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一、规划编制主要依据

本规划的主要规划依据包括《工业项目建设用地控制指标》

《昆明市城乡规划管理技术规定》《昆明市详细规划技术准则（试

行）》《昆明市详细规划管理规定》《云南富民产业园区总体规划

修编（2022—2035年）》《富民县国土空间总体规划（2021-2035

年）》。

二、总则

本规划包含“单元一地块”两个技术层次的内容在规划单元内

编制地块分图则和规划实施方案，均应以本规划单元规划控制要求

为依据进行，规划单元规划控制要求为刚性控制内容。

本规划涉及的所有技术指标(特别注明者除外)均依据《昆明市

详细规划技术准则》确定。

三、目标定位与规模

1、目标定位

依托规划片区现状建设条件及产业基础，响应上位及相关规划

的要求，规划将东元片区打造为以食品加工为主的绿色生态工业园

区。在持续做大食品加工产业的基础上，推动片区范围内其他产业

企业有序腾退，重点发展农副食品加工、食品制造业、医药制造业

等产业业态。持续推进园区农副食品加工、食品制造业、医药制造

业产业升级，完善物流、商贸等功能的配套入驻，制定完善的园区

准入目录和负面清单。

2、规模控制

本次规划就业及带眷人口为预期性指标，共约3600人。

四、用地布局与土地利用

1、空间结构

规划方案总体形成“一轴楔入、组团相对”的空间结构，其中：

一轴楔入指依托片区内陡坎、生态用地等形成的生态轴线、用

于分隔两个不同的功能组团。组团相对指结合片区地形情况布局南

北两个功能组团。

2、底线管控

本规划包括1个城镇规划单元，涉及城镇开发边界面积84.95公

顷、永久基本农田21.60公顷，不涉及生态保护红线、城市“四线”

等要素。

3、用地管控

本规划所确定的地块用地性质为该地块的主导用地性质。本规

划所确定的用地性质是对未来土地利用的控制与引导，现状合法土

地用途与图则规定用地性质不符的原则上可继续保持其原有的使用

功能，如需改建或重建须与图则规定的用地性质相符。

本规划的规划地块界线，在规划管理与实施过程中可根据实际

情况、按照相关标准规范与政策法规对地块进行合并或细分。

五、开发强度

规划单元的规划建筑增量为刚性控制内容，不得突破。

当规划单元内建筑增量达到或超出上限要求时，应按照上位

国土空间规划要求，结合公共配套服务和市政基础设施承载

力情况，统筹研究规划单元建筑增量调配

规划实施阶段因城市更新、土地整备等资源资产二次开

发整理出的集中国有建设用地，其建筑增量、道路布局、公

共服务与交通市政基础设施位置等可在规划单元范围内综合

平衡。规划实施方案涉及多个规划单元的，经论证后规划单

元之间的建筑增量、公共服务与交通市政基础设施等可适当

调剂。

六、公共服务设施规划

本单元范围内未规划居住用地，地块层级的公共服务设

施参照《昆明市城乡规划管理技术规定》执行。

七、蓝绿空间

单元控制图则确定的绿地面积为刚性管控内容不得突破。

在满足相关规范、公共空间体系、绿地系统的前提下，可对

地块边界进行局部修正，视为符合本规划。

八、综合交通规划

本规划确定的交通设施类型、规模等为刚性控制内容，

不得减少或取消。主干路及以上级别道路的等级主要道路交

叉口位置、路网密度为刚性控制内容，下位规划不得调整。

次干路、支路的等级、线型、功能与本规划基本相符的，仅

局部路段的线位(含局部展宽占用两侧规划用地的)、横纵断

面和交通节点与本规划不完全一致且属于微调的，视为符合

本规划。

九、市政公用设施规划

本规划确定的市政公用设施的类型、等级、位置、规模

等为刚性控制内容。在规划实施中，可根据实际需要，在满

足规范要求、保证有效衔接的前提下适当调整。规划实施阶

段可根据《技术准则》及相关标准规范增设其他市政设施。

十、规划实施

经批准的地块分图则和规划实施方案，可作为规划许可

和土地管理的依据。在遵循规划单元管控要求等前提下，地

块分图则与规划实施方案可在规划单元内适当优化地块边界

与配套设施的具体位置。

十一、其他

本规划涉及的防洪设施，未来结合防洪专项规划要求进

行深化细化，适时启动本规划修改、维护、勘误等工作，确

保满足片区山洪防洪需要。
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