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    一、规划编制主要依据
本规划的主要规划依据为《昆明市国土空间总体规划

(2021-2035年)》、《富民县国土空间总体规划（2021—
2035年）》及其它经批准的专项规划。

    二、总则
本规划包含“单元—地块”两个技术层次的内容，控

规单元层次管控要求为本次规划刚性控制内容。在符合单
元层次控制要求前提下，结合下一步规划实施需要和相关
政策要求，对地块层次规划控制要求进一步细化完善，符
合规划维护、勘误条件的不视为突破本规划刚性内容。

本规划涉及的所有技术指标(特别注明者除外)均依据
《昆明市详细规划技术准则》确定。

    三、目标定位与规模
1.功能定位
绿色新型装备制造基地。
2.规模控制
本片区的人口规模为预期性指标，约0.14万人。建筑

总量控制为预期性指标，约28.98万平方米(不含公共服务
设施和交通及公用设施、预留建设用地等建筑面积)，其
中，工业用地建筑总量下限为26.13万平方米。

    四、用地布局与土地利用
1.底线管控
本规划包括1个城镇规划单元，涉及城镇开发边界

37.31公顷，耕地保护目标3.6236公顷。不涉及生态红线、
永久基本农田、城市“四线”等底线要素。

2.用地管控
本规划确定的地块用地性质为该地块的主导用地性

质，土地使用的兼容适建应依据《昆明市城乡规划管理技
术规定》要求执行。

本规划确定的用地性质是对未来土地利用的控制与引
导，现状合法土地用途与规划用地性质不符的，原则上可
继续保持其原有的使用功能，如需改建或重建，须与规划
规定的用地性质相符。

规划范围内的地块界线，在规划管理与实施过程中可
根据实际情况、按照相关标准规范与政策法规对地块进行
合并或细分。

    五、指标管控
规划实施阶段因城市更新、土地整备等资源资产二次

开发整理出的集中国有建设用地，其建筑增量、道路布
局、公共服务与交通、公用设施位置等可在单元范围内综
合平衡。

本次规划地块编码、用地性质、容积率、建筑密度、建

筑高度、绿地率、配套设施、建筑退界、交通组织控制（包

括停车泊位、地块交通出入口、禁止开口路段）等为刚性控

制内容。

本规划中各地块容积率还应满足文物保护、气象探测环

境保护、微波通道、油气设施及管线防护、地质灾害、危险

品仓库等特殊地区相关控制要求。

规划区建筑退让用地红线、道路红线、架空电力线等距

离应满足《昆明市城乡规划管理技术规定》及相关规范标准

的规定。

    六、公共服务设施规划

生活服务设施：片区常住人口为烟墩村居民。片区规划

生活服务中心主要位于烟墩村，由商业服务业用地组成，为

周边就业员工和烟墩村居民提供生活服务。

生产服务设施：结合产业布局，在工业用地内部灵活配

置生产服务点，配建行政办公用房、便利店、员工活动室、

社区卫生服务站等，在满足企业实际需求的基础上，行政办

公及生活服务设施用地面积≤工业项目总用地面积的7%，且

建筑面积≤工业项目总建筑面积的15%，不得分割转让。

    八、综合交通规划

本规划确定的交通设施类型、规模等为刚性控制内容，

不得减少或取消。主干路及以上级别道路的等级、主要道路

交叉口位置、路网密度为刚性控制内容，下位规划不得调

整。次干路、支路的等级、线型、功能与本规划基本相符

的，仅局部路段的线位(含局部展宽占用两侧规划用地的)、

横纵断面和交通节点与本规划不完全一致且属于微调的，视

为符合本规划。

    九、市政基础设施规划

本次规划范围内各类市政专业的预测量、污水提升泵站

为刚性控制设施，通信设施、公厕等为弹性控制设施。在规

划实施和设计过程中，弹性控制设施可根据实际需要在满足

规范要求、保证衔接的前提下适当调整。

    十、综合防灾规划

规划区内火灾报警系统、消防设施为刚性控制设施，其

他防灾设施为弹性控制设施，在规划实施和设计过程中，弹

性控制设施可根据实际需要，在满足规范要求、保证衔接的

前提下适当调整，但须严格满足相关规范及应急需求。
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